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Notice de Présentation

Bois des Londes

Surface : 10 ha 41 a 89 ca
Commune de Mélicourt

Département de I’Eure — Région : Normandie

MANDAT DE VENTE N°25/2023

Cabinet Jean d’Harcourt — 3, rue Riaudine — BP 88 — 45503 GIEN CEDEX



SITUATION GENERALE

Bois des Londes — Commune de Mélicourt (27)
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Description et situation

Le Bois des Londes est situé¢ dans la région naturelle du pays d’Ouche qui est en pays
normand a proximité de 1’ Aigle (61).

A 150 km a I’ouest de Paris, 50 km d’Evreux, 2 heures de Paris et 1 h 30 de Chartres.
Le Bois des Londes couvre une superficie de 10 ha 41 a 89 ca d’un seul tenant.

Le massif est situé dans un environnement calme au milieu d’un vaste plateau agricole
et de bosquets boisés.

Il s’agit d’un ensemble boisé de belle qualité avec des chénes d’avenir et constituant un
territoire de chasse exceptionnel.

= LA FORET

Le Bois des Londes est desservi par un chemin communal carrossable qui passe a I’est
du massif et rejoint la RD819 ce qui permet d’accéder rapidement au bois.

Pour le stockage et I’évacuation des bois, aucune place de dépdt n’existe.
Le relief est plat, le massif est constitué principalement de chénes de belle venue.

Présente d’une mare foresticre permettant I’abreuvement des animaux.

= LA CHASSE

Les parcelles constituant cette forét sont situées dans une région ou le biotope se préte
favorablement a I’exercice cynégétique.

L’alternance de peuplements fermés et de zones agricoles plus ouvertes et la proximité
de grandes plaines agricoles est propice a tous les types de chasse (gros gibiers, petits
gibiers, pigeons).

La chasse est libre.

= CE QU’IL FAUT RETENIR

Le Bois des Londes est situé¢ dans un secteur trés recherché et facilement accessible.

Il s’agit d’un territoire de chasse et forestier de qualité.

Les stations sont favorables a la production du chéne.

Cette forét a bénéficié d’une gestion forestiere « en bon pére de famille » et pourra faire
I’objet d’une demande d’exonération Monichon ou IFI lors de [’acquisition sous
certaines conditions.

L’ensemble est au calme.

Le marché du bois et notamment du chéne est soutenu avec une demande mondiale en
constante augmentation.

PRIX DE VENTE : 216.000,00 € FAI







Cette documentation constitue une simple note de présentation non
contractuelle. Elle invite seulement a des pourparlers et ne vaut pas
offre de vente. Le vendeur et son mandataire se réservent la
possibilité de prendre en considération la qualité et les objectifs de
tout candidat a l'acquisition a titre de condition essentielle et
déterminante de leur choix.

D’autre part, les surfaces et les plans sont donnés a titre indicatif mais
ne peuvent en aucun cas étre considérés comme contractuels.
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